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RELAZIONE DEL PRESIDENTE SULL'ATTIVITA' DELL'OPERA 

NELL'ANNO 2021 

 

 
1, PREMESSA 

 

L' opera nazionale per i figli degli aviatori (ONFA), Ente di diritto pubblico dotato 

di autonomia amministrativa e contabile, è preposto, a livello nazionale, all' 

assistenza degli orfani del personale militare aeronautico; tale assistenza è 

considerata di rilevante importanza per l' Aeronautica Militare. 

L' Ente è sottoposto alla vigilanza del Ministero della Difesa e del Ministero 

dell'Economia. 

Con DPCM del 4 gennaio 2016 è stata disposta la cessazione del controllo da parte 

della Corte dei Conti sulla gestione finanziaria dell' ONFA. 

L' organizzazione ed il funzionamento dell' Ente sono regolati dallo statuto che è 

stato approvato il 13/01/2011 con Decreto del Ministro della Difesa e modificato 

successivamente l’11/12/2015 variando l'art. 20 "investimenti in titoli" e 

abrogando il 25 e 26. 

Tra l'Ente e l'Aeronautica Militare è in vigore una convenzione che disciplina i 

rapporti di collaborazione relativamente al supporto organizzativo. 

 

1. ORGANIZZAZIONE 

 

Ai sensi dello Statuto sono organi dell' ONFA il Consiglio di Amministrazione 

(C.d.A.), il Presidente Nazionale, il Segretario Generale e il Collegio dei Revisori 

(C.d.R.). In All "A" e' posta la composizione degli Organi Statutari. 

Il C.d.A., organo di vertice dell' Opera, è composto da: 

a) un generale in congedo dell' AM, che ricopre la carica di Presidente Nazionale 

dell'Opera e presiede il consiglio; 

b) due Generali in servizio dell' A.M. (a scelta tra i Capi Reparto dello SMA di 

personale, finanziario e affari generali); 

c) un sottufficiale dell' AM in servizio o richiamato in servizio senza assegni dal 

congedo; 

d) un genitore di un assistito dall' Opera. 

I componenti del C.d.A. durano in carica 3 anni e possono essere confermati per 

un ulteriore triennio. 

Nel corso del 2020 è avvenuto il rinnovo dell' organismo di vertice e del 

Presidente Nazionale. 

Il Presidente Nazionale (PN) è anche rappresentante legale dell' Ente ed è 

nominato con DPR su proposta del MD sentito il Capo di SMA. 

Il PN è stato nominato con DPR del 14 agosto 2020. 

Il Collegio dei Revisori (C.d.R.) è composto da 3 membri effettivi di cui uno 

designato dal Ministero dell' Economia e delle Finanze, che svolge la funzione di 
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Presidente. Gli altri due sono Ufficiali dell'Aeronautica in servizio o in congedo, 

possibilmente del Corpo di Commissariato. 

Anche il C.d.R. è stato rinnovato nel corso del 2020. 

I componenti del C.d.A. e del C.d.R., che prestano la loro opera gratuitamente 

salvo il rimborso delle spese sostenute per l’assolvimento delle loro funzioni, 

sono stati nominati con DM del 25 agosto 2020. 

Alla gestione tecnica, amministrativa e contabile dell' Opera provvede l' ufficio 

del Segretario Generale (SG) al cui vertice è il SG, scelto tra gli ufficiali in 

congedo dell'A.M. e nominato dal Presidente Nazionale su proposta del C.d.A. 

Nel 202  2, dopo che per svariati anni le funzioni di SG sono state assunte dal 

Presidente dell' Opera, è stato nominato un nuovo Segretario Generale. 

Tuttavia, vista  la difficoltà ad individuare una idonea persona per l’incarico ed 

il rilievo mosso da una visita ispettiva nel corso del 2017, e' sempre al vaglio una 

modifica al DPR 90 del 201O (TUOM) al fine di consentire la temporanea 

sostituzione della figura del SG da parte del Presidente e di prevedere 

comunque la possibilità di nominare anche un ufficiale in servizio oltreché in 

congedo per l' incarico di SG. 

 

2. RISORSE FINANZIARIE 

 

L' ONFA non beneficia di alcuna forma di finanziamento da parte dello Stato. 

Le fonti da cui essa trae le risorse a sostegno della propria attività istituzionale 

sono distinguibili secondo il grado di determinabilità/continuità in: 

a. Fonti primarie 

i. contributo di solidarietà, mensilmente trattenuto ai militari dell' AM, in 

servizio/in ausiliaria e pari allo 0,5 per mille delle relative competenze 

fisse e continuative; 

ii. assegno per medaglie e decorazioni al valor militare e per onorificenze 

dell' ordine Militare d' Italia concesse alla FA ed ai suoi Reparti; 

iii. rendita patrimonio immobiliare; 

iv. rendita portafoglio titoli e depositi in c/c. 

b. Fonti secondarie 

i. campagna di raccolta fondi in occasione di manifestazioni/eventi; 

ii.  eventuali contributi da soggetti pubblici e private. 

 

Le entrate totali dell' Ente sono state di:€ 3.505.571,45, così suddivise: 

 
Entrate Correnti: 1.057.082,39 € 

Contributo di solidarieta' 444.674,66 € 

Onorificenze 74.934,87 € 

Donazioni volontarie 104.177,17 € 

Donazioni da istituzioni private 38.900,25 € 

Sponsorizzazioni da altre imprese 3.780,00 € 

Fitti                                        297.402,94€ 
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Rendimenti investimenti finanziari 62.634,19 € 
Entrate varie (rimborsi, indennizzi) 30.578,31 € 
Entrate in conto capitale: 2.441.759,39 € 

Vendita di immobile di proprietà 
ONFA 

0,00€ 

Vendita di titoli 2.441.759,39€ 

Partite di giro: 
Le entrate per le partite di giro si riferiscono alla 

gestione del condominio di via Grossi Gondi 89 

che viene gestito in bilancio dall'Opera 

6.729,67 € 

 

 

Residui attivi                                             18.425,08€ 

 

Dei 18.425,08 € residui attivi del 2021 sono stati riscossi 325,00€ che sommati ai 

6.604,44 € non incassati nel 2022 determinano i residui a 24.704,52€ 

 

Il contributo di solidarietà rappresenta circa il 50% delle entrate. Il contributo in 

parola viene versato da circa l'80% del personale in servizio; un’aliquota 

soddisfacente, seppur suscettibile di miglioramenti attraverso opportune e mirate 

campagne di sensibilizzazione. Invece, il contributo del personale collocato nelle 

posizioni del congedo: “ ausiliaria” e “riserva”, non lo e' affatto in quanto il 

personale transitando in quelle posizioni cessa automaticamente la partecipazione 

al contributo salvo, per la sola posizione dell’ausiliaria, mantenere, a domanda, il 

contributo in quanto il congedato resta amministrato dalla F.A. Questa opportunità 

non è altrimenti possibile quando il personale in congedo transita nella posizione 

della riserva in quanto viene amministrato dall’INPS che non considera il 

contributo pro ONFA alla stregua di una delle voci costituenti l’assegno di 

pensione. Pertanto, per la posizione di “ausiliaria” sarà necessaria un'azione più 

incisiva di sensibilizzazione nei confronti degli Enti di FEO di Forza Armata che 

curano il transito del personale in ausiliaria mentre nell’altro caso per facilitare 

l’erogazione del contributo è in corso l'elaborazione di una convenzione con 

l'INPS affinche anche il personale della riserva possa aderire al contributo di 

solidarieta'. Qualora andasse in porto sarebbe avviata una campagna di 

sensibilizzazione in F.A. su quegli Enti che gestiscono il personale in congedo. 

Purtroppo per questa iniziativa la pandemia ha rallentato di molto le interazioni 

con l'INPS. 

Nel corso del 2022 è ripresa la campagna di sensibilizzazione del personale AM, 

interrotto nel 2020 a causa della pandemia, causata dal COVID-19. Sono riprese 

pertanto conferenze presso gli istituti di formazione, interventi in eventi quali 

riunioni Comandanti, seminari Comandanti; partecipazioe ad eventi presso i 

Reparti, etc, 

 

Le entrate in conto capitale sono 2.441.759,39 € anche se non erano previste dal 

bilancio di previsione in quantosi è provveduto alla vendita di una parte del 

pacchetto titoli dovuta ad una indicazione del consulente finanziario. La vendita ha 



5 

 

 

 

Relazione Presidente 2022 

 

peraltro generato una minusvalenza di  82.252,68€. 

La vendita è stata suggerita dal consulente finanziario ed approvata dal CDA (delibera 

02/12/2022). 

NelI'esplicitare la raccomandazione il consulente finanziario ha fatto  una premessa 

relativa alla situazione inflazionistica mondiale (dato stimato tra il 5 e il 10% a 

seconda delle aree geografiche) esplosa ovunque al di là dei numeri citati che si 

distribuiscono nel range indicato a seconda delle diverse aree geografiche. 

Il denominatore comune è un dato inflattivo che riporta la finanza mondiale indietro 

di circa 40 anni (numeri simili agli anni 80) ed ha comportato la reazione delle banche 

centrali che stanno aumentando (con Banca Centrale Americana in testa) i tassi di 

interesse. Si tratta quindi di una svolta epocale soprattutto in virtù dell'inversione delle 

politiche monetarie degli ultimi decenni che comporta l'intervento dei propri 

investimenti finanziari ma anche opportunità di accedere a rendimenti obbligazionari 

(tra il 2 ed il 6%) impensabili anche solo all'inizio di settembre 2022. 

Pertanto a livello generale il suggerimento è stato quello di vendere gli strumenti di 

risparmio gestito obbligazionari, bilanciati ed azionari per sostituirli con investimenti 

selettivi in azioni ed obbligazioni acquisendo soprattutto con queste ultime dei 

rendimenti interessanti e certi per il prossimo quinquennio. Peraltro le obbligazioni 

possono essere acquistate al di sotto del valore di rimborso quindi vi è anche una 

valenza fiscale legata al recupero delle minusvalenze del 2022 determinate dalla 

volatilità dei mercati finanziari a seguito degli eventi sopra descritti. 

Nello specifico quindi ha suggerito la vendita del pacchetto in questione per acquistare  

di obbligazioni ed azioni in sostituzione.  

Tale vendita  non era stata prevista nel bilancio di previsione per quell’importo ma 

solamente per 1 milione di euro. 

 

. 

 

Le uscite totali dell' opera sono state di € 2.054.296,54 cosi' suddivise: 

 
Uscite correnti: 1.028.347,05 € 

imposte e tasse                                                       90.121,00 € 

Acquisto di beni e servizi                                              44.000,32€ 

erogazioni assistenziali                                                     885.009,21 € 

Altre spese correnti 
(assicurazione e restituzione 
depositi cauzionali) 

9.216,52 € 

  

  

Tra le altre spese correnti sono incluse 1.274,17€ come il  del 10% dei consumi 

intermedi accertati dell’esercizio 2010 e  versata alla Tesoreria dello Stato in 

esecuzione dell’art. 8 comma 3 D.L. 06.07.2012 n. 95 convertito, con modificazioni, 

dalla legge 7 Agosto 2012 n. 135 e successive integrazioni). 

Uscite per partite di giro:                                                     6.729,67 € 

Uscite in conto capitale:                                                  1.019.219,82€  
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Le uscite in conto capitale derivano: 

- dall’acquisizione di titoli per  804.802,01 su indicazione del consulente 

finanziario ed approvate dal CdA. Il dettaglio degli investimenti è in Allegato 

B. 

-   Un ulteriore uscita in conto capitale è rappresentata da 150.963,00€ come 

anticipo per l’acquisto di un immobile. L’acquisto dell’immobile di via di 

Ripetta 55 non si è concretizzato nel 2022 come previsto (previste in uscita 

700.000,00€) perché sono sorte delle complicazioni poco prima del rogito 

previsto entro la fine di novembre e poi spostato entro 31 marzo 2023.  

 L’immobile è comunque riportato nell’Allegato C con la nota “acquisto in corso 

di pefezionamento”. 

- A lavori di manutenzione straordinaria, che sono stati capitalizzati,  per un 

importo di 63.454,81€ sull’immobile di via Grossi Gondi 89: 

-  Uno derivante dal completamento dell’impegno assunto di ripristinare le 

facciate dell’immobile di via Grossi Gondi utilizzando uno sconto fiscale 

previsto dalla finanziaria anche per gli Enti non commerciali, il “bonus 

facciate”. Tale bonus consente un recupero fiscale del 90% sulle spese 

fatturate nel 2021 e del 60% su quelle fatturate nel 2022. In Allegato 16 si 

riporta una Nota su tale programma che per memoria dovrà essere riportato 

nei resoconti dei prossimi 10 anni; 

- L’altro al lavoro di impermeabilizzazione del terrazzo e sistemazione a norma 

della ringhiera; 

 

Non vi sono debiti (residui passivi) a carico dell'Opera. 

 

3. SITUAZIONE PATRIMONIALE 

 

a. patrimonio mobiliare 

L' ONFA dispone al 31/12/2022 di un portafoglio titoli di 1.608.160,34 € 

suddiviso tra titoli di stato, obbligazioni e fondi come dettagliato in All "B". 

Con la variante portata all' art. 20 dello statuto c'è ora una maggiore flessibilità 

nella scelta di titoli su cui investire. E' da rimarcare comunque che in questa 

congiuntura le rendite da capitale finanziario sono molto basse. 

Tuttavia nel 2022, a causa anche dell’incrementata inflazione la rendita  è 
stata55.639,455€. 

 

b. Patrimonio immobiliare 

L' ONFA dispone attualmente dal patrimonio immobiliare riportato in All. "C". 

Al 31/12/2022 tutti gli immobili sono locati; 

Il gettito delle rendite da patrimonio immobiliare è ritornato sui valori normali; 

dopo la diminuzione del 2020 e 2021  a causa della situazione di crisi contingente 

causata dalla pandemia di COVID 19 che ha provocato gravi perdite alle strutture 

ricettive ed a quelle commerciali. Al fine di andare incontro a tali esercizi per 
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consentire anche la loro sopravvivenza e quindi anche nell'interesse dell'Opera 

si è concesso uno sconto dei fitti del 50% nel 2020 me 2021. 

Nel corso del 2021 è stata colta l'opportunità offerta dalla legge di bilancio che 

consente anche agli Enti non commerciali e non solamente alle persone fisiche 

di ottenere uno sconto fiscale del 90% per la ristrutturazione delle facciate. 

Grazie alla convenzione con l' AM il procedimento amministrativo necessario 

per l'individuazione dell'operatore economico per l'affidamento dei lavori è stato 

effettuato dal 2° Reparto Infrastrutture dell'AM. I lavori venivano aggiudicati per 

un valore di 194.100,00€ a fronte di un valore previsto di 234.000,00 +IVA. 

I lavori purtroppo non sono stati completati nel 2021; tuttavia la legge finanziaria 

per il 2022 ha prorogato il bonus riducendo al 60% l'ammontare da recuperare. I 

lavori sono stati effettivamente completati nel 2022. 

In Allegato "D" viene riportato lo schema dei pagamenti, che per il 2021 e il 2022 

sono stati effettivamente fatturati.  Nello stesso schema sono riportate anche le 

detrazioni da apportare annualmente all'IRES. 

 

In sommario le spese ammontano a 220.645,49 € delle quali saranno recuperate 

in 11 anni grazie al "bonus" 190.089,67€. 

 

4. ASSISTENZA 

 

L' Opera svolge la propria attività a favore dei figli orfani del personale militare 

dell' AM nati sia nel che fuori dal matrimonio e comunque riconosciuti nelle 

forme di legge; agli orfani sono equiparati i figli del personale militare dell' 

AM dichiarato grande invalido per causa di servizio ed iscritto alla prima 

categoria di pensione privilegiata. 

Compatibilmente con le disponibilità finanziarie, l' opera attua forme di 

assistenza rivolte essenzialmente all' educazione morale, intellettuale, culturale 

e fisica degli orfani cercando di rimuovere gli ostacoli di ordine economico e 

sociale allo sviluppo della loro personalità agevolando anche il loro ingresso 

nel mondo del lavoro. 

 

L'opera, nel 2022, ha assistito 410 orfani, così suddivisi: 

 

** 317 in forma indiretta così suddivisi: 

• 13 in età prescolare 

• 30 scuola primaria 

• 45 scuola secondaria di primo grado 

• 99 scuola secondaria di secondo grado 

• 101 universitari 

• 29 diversamente abili (9 studenti e 20 "sine die") 

** 93 pur in età assistibile non soddisfano più i criteri per percepire alcun 

assegno  



8 

 

 

 

Relazione Presidente 2022 

 

** 10 in forma diretta dalla Forza Armata presso l' Istituto Umberto Maddalena. 

 L'Opera ha inoltre erogato: 

• 86 premi di studio 

• 49 premi per esami universitari 

• 52 auguri di compleanno 

• 28 sussidi di prima assistenza 

• 10 sussidio di fine assistenza 

• 91 sussidi integrativi particolari 

 

In totale l'Opera ha erogato 835.380,00 € in sussidi. 

 

Sono stati erogati inoltre altre risorse alle famiglie 49.629,21€ con le seguenti 

attività: 

- l’iniziativa “vacanze estive” a favore degli assistiti più piccoli  si è svolta 

a Senigallia presso l’Hotel Excelsior. Sono stati ospitati 25 nuclei familiari con 

35 assistiti per un costo totale di 26.769,00€; 

- un corso di vela presso la Lega Navale per 6 assistiti al costo di 3.780,00€; 

- supportato l’ arruolamento di 2 assistiti presso l’ istituto Umberto 

Maddalena organizzando e finanziando la visita all’ istituto per 5 nuclei (genitori 

+ assistiti) rimborsando i costi di viaggio, vitto e alloggio presso il Centro di 

Supporto Logistico Areale di Cadimare. L’Opera ha inoltre coordinato la visita 

medica presso l’ IMAS rimborsando i costi di viaggio, vitto e alloggio presso la 

casa dell’ Aviatore. Il costo totale per questa attività è stato di  1.217,53 €; 

- fornito supporto psicologico a 5  ragazzi per un importo di 7.926,20 €; 

- pagato delle tasse dovute dal deceduto a una famiglia in difficoltà per 

l’importo di 1.182,48€; 

- acquistato magliette con il logo dell’ONFA da distribuire ai ragazzi nei 

vari eventi per 5.429,00€. 

L’Opera ha inoltre effettuato una donazione previa raccolta fondi dedicata ad 

una Associazione che si occupa di assistere bambini ucraini per 3.325,00€. 

 

In totale l’Opera ha erogato alle famiglie per l’assistenza   €. 885.009,21. 

 

 

5. ATTIVITA’ DI COLLABORAZIONE ASSISTENZIALE CON 

L’ASSOCIAZIONE NAZIONALE CLUB EX ALLIEVI ONFA (ANCEAO onlus) 

Nell’anno 2022 l’Associazione, in collaborazione con l’ONFA, ha erogato la 

somma di €93.772,50 distribuendola nei seguenti progetti: 

a. €54.124,00   nel Progetto di sostegno di 43 famiglie di orfani con ISEE inferiore 

a 15000€; 

b. €14.700,00  in Progetti mirati verso situazioni di disagio economico di tre 

famiglie venutesi a creare per l’improvvisa morte del rispettivo congiunto, 

militare dell’AM e verso due famiglie di orfani in difficoltà economiche l’una 

per far fronte a necessarie spese mediche per il figlio l’altra per l’impossibilità 
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di pagare le bollette del gas e luce rincarate conseguentemente alla congiuntura 

2022; 

c.   €14.000,00  nel Progetto " Maggiore età" per 14 orfani (€1.000 ad orfano); 

d.  €8.448,50  nel Progetto di potenziamento delle competenze emotive degli 

allievi militari ONFA in forza all’Istituto U. Maddalena che insiste sul sedime 

del Centro di Supporto Logistico Areale di Cadimare (SP); si tratta della 1ª rata 

di due di un Progetto richiesto dal Comandante/Direttore del CSLA, sostenuto 

dall’ONFA, approvato dallo SMA, cui l’Associazione contribuisce per l’intero 

ammontare della spesa; 

e.  €2.500,00  per il fondo Premi di studio assistiti O.N.F.A. 

Le cifre di cui ai punti d. ed e. sono state versate all’ONFA e quindi sono inserite 

nel bilancio dell’ONFA. (11.348,50) 

Del totale erogato €77.824,00 provengono dal 5x1000 mentre €15.948,50 

provengono da donazioni liberali. 

In totale l’ANCEAO ha erogato alle famiglie per l’assistenza   €. 82.424,50. 

 

 

    

6. CONCLUSIONI 

 

Nel complesso il risultato operativo può considerarsi soddisfacente essendo stati 

raggiunti gli obiettivi assistenziali previsti dalla missione assegnata all' Opera e 

stabilita dal dettato statutario. 

Sono state garantite, infatti, le previste prestazioni istituzionali secondo i criteri ed 

entità stabiliti. 

Agli assistiti sono stati devoluti complessivamente, tra ONFA ed ANCEAO, 

967.433,21€. 

 

Il Presidente 

Gen. SA (r) Paolo MAGRO 
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Allegato A 
 

 

 

ORGANI STATUTARI  

CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE 

Gen. S. A. (r)  Paolo  MAGRO  Presidente 

Gen. B. A.   Fabio  SARDONE   Vice Presidente fino al          08/04/2022 

Gen. B.A.   Giovanni Francesco ADAMO Vice Presidente dal   09/04/2022 

Gen. B.A.   Alberto  SURACE  Consigliere              09/04/2022 

1° LGT  Giuseppe GIANNETTI  Consigliere       

Avv.   Franca  DI RIENZO  Consigliere 

 

COLLEGIO DEI REVISORE DEI CONTI 

Dott.    Luigi   APICELLA   Presidente  

Brig. Gen ®   Giocondino  GIACCIO  Membro  

Brig Gen ®   Antonio  NUZZO  Membro  

 

SEGRETARIO GENERALE 

Le funzioni sono state espletate dal Presidente fino al 31/01/2022. 

Dal 01/02/2022 il Segretario Generale è il Col AArns (A) Nicola Diomaiuti 

_______________________________________________________________________________ 

Nota: Tutti i componenti del Consiglio di amministrazione, del Collegio dei revisori dei conti ed il 

Segretario generale prestano la loro opera gratuitamente.   
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TABELLA ORDINATIVA ORGANICA DELL’ONFA 

UFFICIO DEL SEGRETARIO GENERALE 

M.llo 1^Cl. Pietro Paolo   MANCARELLI (1) 

 

1^SEZIONE ASSISTENZA 

1° LGT      Salvatore DEL PIANO (1)  

1°M.llo Giuseppe BIANCO (2) 

Col.  Roberto MAGGI (2)  

Col (A) Massimo CALABRO’ (2) dal 18/10/2022 

Ing.  Roberto VANADIA (2) dal 19/10/2022 

 

2^SEZIONE PATRIMONIO 

1°LGT  Angelo   ROMANAZZI (1)  

Aiutante (r) Giacomo  INTRALIGI (2) 

 

3^SEZIONE AMMINISTRAZIONE E CONTABILITA’ 

1° Lgt  Giampiero   TRULLI  (1) 

 

4^SEZIONE AFFARI GIURIDICI CONTRATTI-CONTENZIOSI 

VACANTE 

 

 

 

 

(1) Personale dell’A.M. di collegamento con l’ONFA 

(2) Collaboratore volontario in quiescenza 

A-2 
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                                Allegato B 

 

SITUAZIONE TITOLI DI PROPRIETA’ AL 21/12/2022 

 

 

 

 

 

 

 
 

DENOMINAZIONE

vendita 2022 acquisti 2022 VALORE CEDOLE

01/01/2022 31/12/2022

titoli di stato

BTP MAG 26 100.756,66  100.756,66  

BTP 22 MAG 23 306.000,00  314.151,95  23.467,39  

BTP 11APR 24 399.918,80 399.918,80 28.533,66 

titoli obbligazionari

BERKSHIRE HATHAW 53.468,67 53.468,67 

VOLKSWAGEN 22.364,52 22.364,52 

COMMERZ 22.497,29 22.497,29 

INTEL 25.274,26 25.274,26 

SAIPEM 97.180,61 97.180,61 

CDEP 22 TV TLX 988.868,22  1.000.000,00  

fondi comuni di inv.

UCI CASH CO PR 24TLX 200.000,00  200.000,00  

UBS EJPM 109.508,09  97.109,81  

ETFS PHISYCAL GOLD 106.699,53  106.699,53  

XTR2 GLAGGRBOND** 0,00  

SHARES MSCI WORLD 105.177,63  231.549,57  103.500,00  

JPM EUR CORPORATE BOND 100.653,30  95.202,86  

VANGUARD EUR CORP BOND 101.109,57  90.165,55  608,65  

XTRACKERS PT INC ETF* 304.776,00  359.759,70  99.760,00  3.029,75  

XTRACKERS II GL IFLK* 304.659,27  253.819,95  

fondi assicurativi

GENERTEL 300.000,00  300.000,00  

gfondo eracle 280.000,00  280.000,00  

TOTALE controvalore 3.327.370,41  2.441.759,39  804.802,01  1.608.160,34  55.639,45  

CONSISTENZA

Valore Nominale

RATEI ATTIVI
CONSISTENZA

Valore Nominale
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                                                                                                           Allegato C 

 

PATRIMONIO  IMMOBILIARE 
 

 

 

 

UNITA' IMMOBILIARI ACQUISIZIONE
VALORE 

PATRIMONIALE 

VALORE 

CATASTALE

DOVUTO DA 

CONTRATTI 

LOCAZIONE

SOMME 

RISCOSSE ANNO 

2022

RESIDUO 

ATTIVO
NOTE

ROMA -  VIA C. POMA, 4 
Donazione 

ZUCCARELLI
419.941,20 € 419.941,20 € 20.900,00 € 23.400,00 € -  €            1)

ROMA -  VIA DEI CORONARI, 222
Donazione 

MARCHIONNI
270.706,80 € 270.706,80 € 23.411,40 € 23.411,40 € - €                

ROMA - VIA BELLUNO, 5 Donazione BALDI 315.823,20 € 315.823,20 € 26.923,20 € 26.923,20 € -  €            

ROMA -VIA DEI VASCELLARI, 55 Acquisto O.N.F.A. 630.000,00 € 630.000,00 € 20.400,00 € 20.400,00 € -  €            

ROMA- VIA DEI BANCHI NUOVI, 44 Acquisto O.N.F.A. 637.152,00 € 637.152,00 € 13.750,00 € 15.000,00 € -  €            2)

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI 87  - HOTEL + 

appartamento  interno 2 inglobato nell'hotel
Acquisto O.N.F.A. 2.507.177,40 € 2.507.177,40 € 40.149,99 € 40.149,99 € -  €            3)

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI  89  INT 1               

solo appartamento 
Acquisto O.N.F.A. 181.337,52 € 181.337,52 € 11.760,00 € 11.760,00 € -  €            

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI, 87  INT. 2   

solo cantina               
Acquisto O.N.F.A. 3.227,28 € 3.227,28 € 0,00 € 0,00 € -  €            

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI 89 INT. 3 

appartamento + cantina
Acquisto O.N.F.A. 214.509,12 € 214.509,12 € 16.719,10 € 16.719,10 € -  €            

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI  89 INT. 4 

appartamento + cantina
Acquisto O.N.F.A. 175.897,68 € 175.897,68 € 8.950,00 € 8.950,00 € -  €            

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI 89 INT. 5  

appartamento + cantina
Acquisto O.N.F.A. 214.509,12 € 214.509,12 € 16.177,50 € 16.177,50 € -  €            

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI 89 INT. 6 

appartamento + cantina
Acquisto O.N.F.A. 214.509,12 € 214.509,12 € 12.941,00 € 12.800,00 € 141,00 €      

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI 89 INT. 7 

appartamento + cantina
Acquisto O.N.F.A. 176.972,88 € 176.972,88 € 7.350,00 € 6.300,00 € 1.050,00 €   

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI 89 INT. 8 

appartamento + cantina
Acquisto O.N.F.A. 215.584,32 € 215.584,32 € 13.892,00 € 13.892,00 € 0,00 €          

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI 89 INT. 9 

appartamento + cantina
Acquisto O.N.F.A. 234.889,20 € 234.889,20 € 13.622,40 € 13.622,40 € -  €            

ROMA- VIA F. GROSSI GONDI 89 INT 10  

appartamento + cantina
Acquisto O.N.F.A. 234.889,20 € 234.889,20 € 14.772,00 € 14.772,00 € - €                

ROMA - VIA F. GROSSI GONDI 89 - 

manutenzione straordinaria 2022
Acquisto ONFA 63.454,81 €

ROMA- VIA DI RIPETTA 155 
in corso di 

perfezionamento
150.963,00 € 680.000,00 € //// /// 4)

PISA -  LUNGARNO MEDICEO, 53                              

fondo commerciale  (mini supermarket) 

Donazione            

BONI-CANIATO
162.026,29 € 162.026,29 € 9.312,72 € 5.549,28 € 3.763,44 €

PISA - VIA MANZONI, 27 C                                    

fondo commerciale (Bar)

Donazione            

BONI-CANIATO
40.461,38 € 40.461,38 € 0,00 € 0,00 € -  €            

PISA - VIA CRISPI , 71                               

fondo commerciale (Bar)

Donazione            

BONI-CANIATO
115.960,85 € 115.960,85 € 6.600,00 € 4.950,00 € 1.650,00 €   5)

PISA - VIA CRISPI , 49 
Donazione            

BONI-CANIATO
135.353,40 € 135.353,40 € 10.071,63 € 10.071,63 € 0 €               

PISA - VIA CRISPI , 73/75                              

fondo commerciale (negozio)

Donazione            

BONI-CANIATO
91.924,72 € 91.924,72 € 5.950,00 € 5.950,00 € -  €            

totale totale totale

TOTALE  VALORE  PATRIMONIALE 7.407.270,48 € 293.652,94 € 290.798,50 € 6.604,44 €   
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NOTA  5)  i locali commerciali (BAR) di via Manzoni  27c  e via Crispi 71  sono accorpati ai fini della locazione . 

NOTA  1)  Per l'appartamento di via POMA è stato considerato l'anticipo del fitto relativo al mese di gennaio 2023 per un importo di €. 2.500,00  

dell'inquilino subentrato nel contratto 

NOTA  2)  Per l'appartamento di via dei BANCHI NUOVI è stato considerato l'anticipo del fitto relativo al mese di gennaio 2023 per un importo di €. 1.250,00 

NOTA  3)  l'appartamento con la cantina dell'int. 2, di via F. Grossi Gondi e l'Hotel  sono accorpati ai fini della locazione 

NOTA  4)  Per l'appartamento di via DI RIPETTA  con acquisto in corso di perfezionamento,  come valore patrimoniale è stato presa in considerazione 

l'attuale somma investita. 



 

 

 

Relazione Presidente 2022 

 

Allegato D 

 

DOVUTO 1°ACCONTO 2° ACCONTO SALDO
TOTALE 

RIMANENZA

TARABUSI  PROG. 3.109,36 €          3.109,36 €     -  €                 

BRAIN SRL 194.102,96 €      80.662,65 €             91.927,08 €    21.513,23 €       

TARABUSI DIREZ. LAVORI 15.543,65 €        7.771,83 €               3.885,91 €      3.885,91 €         

POMPEI COORD SIC. 7.889,52 €          3.322,95 €               1.661,47 €      2.905,10 €         

220.645,49 €      91.757,43 €             97.474,46 €    3.109,36 €     28.304,24 €       

PAGATO  

% DETRAIBILE IMPORTO  DETRAIBILE

QUOTA 

DETRAIBILE 

ANNAULE PER 

ANNI 10

ANNO 2021 192.341,25 €          90% 173.107,13 €                  17.310,71 €         

ANNO 2022 28.304,24 €            60% 16.982,54 €                    1.698,25 €           

 

TOTALE 220.645,49 €          190.089,67 €                  

1°ANNO 2°ANNO 3°ANNO 4°ANNO 5°ANNO 6°ANNO 7°ANNO 8°ANNO 9°ANNO 10°ANNO

DETRAZIONI PER SPESE 2021 ANNO 2022 ANNO 2023 ANNO 2024 ANNO 2025 ANNO 2026 ANNO 2027 ANNO 2028 ANNO 2029 ANNO 2030 ANNO 2031

BONUS al 90% 17.310,71 €            17.310,71 €             17.310,71 €                    17.310,71 €         17.310,71 €       17.310,71 €            17.310,71 € 17.310,71 €     17.310,71 €  17.310,71 € 

1°ANNO 2°ANNO 3°ANNO 4°ANNO 5°ANNO 6°ANNO 7°ANNO 8°ANNO 9°ANNO 10°ANNO

DETRAZIONI PER SPESE  2022 ANNO 2023 ANNO 2024 ANNO 2025 ANNO 2026 ANNO 2027 ANNO 2028 ANNO 2029 ANNO 2030 ANNO 2031 ANNO 2032

BONUS AL 60% 1.698,25 €                1.698,25 €                      1.698,25 €           1.698,25 €          1.698,25 €              1.698,25 €    1.698,25 €       1.698,25 €    1.698,25 €    1.698,25 €    

TOTALI DETRAZIONE x ANNO 17.310,71 €            19.008,97 €             19.008,97 €                    19.008,97 €         19.008,97 €       19.008,97 €            19.008,97 € 19.008,97 €     19.008,97 €  19.008,97 € 1.698,25 €    

DETRAZIONI PER BONUS FACCIATE - LAVORI VIA GROSSI GONDI 2021 - 2022
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